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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hungarian Real Fstate Financing Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: ORG 2675 VH
B6hlerné),

Béhlerné Szaboé Emma Erika adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.&vi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtist dr. Herczeg Maria kozjegyzo 43012/1731306/2022/14 szami hatdrozata alapjan dr. Herczeg Miria kozjegyz6 a(z)
43012/0770757/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennall6 19,674,755.00 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

[Végrehajtést kérd |Ados [Kévjogeime  |[Ugyszém |[T8ke
Hungarian Real Estate Financing Zrt. |[B6hlerné Szabé Emma Erika kolcsonosszeg 409.V.1497/2024 4417958, 00 Ft
(ORG2675 VH Béhlemé) 6077 Orgovany, Kossuth Lajos

1133 Budapest, Vaciut 110. utca 113.

cime: 6077 Orgovany, Jurcsik Kéroly utca 8., megnevezése: Kivett lak6hiz, udvar,
fekvése: ORGOVANY BELTERULET, helyrajzi szama: 593.

tulajdoni hanyad: 1/4-1/4,

jellege: lakéingatlan.

Miivelési aga: kivett lakéhaz, udvar.

Teriilete: 1285 m2.

A kb, 100-120 m2-es, kb. 60-70 éves, pala tetds, régi, fa nyilaszards, hagyomanyos épiilet a kozitrél kozelithet6 meg.

Az ad6- és értékbizonyitvanyban keriilt megallapitdsra, hogy az ingatlan egészének bekoltozhetd értéke 30 000 000 Ft, az adés 2/4
tulajdoni hianyadinak bekéltozhetd értéke 15 000 000 Ft, az ingatlan egészének lakott értéke 29 000 000 Ft, igy az adds 2/4 tulajdoni
hanyadinak lakott értékekét 14 500 000 Ft-ban allapitom meg.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14,500,000.00 Ft,

arverési el6leg: 1,450,000.00 Ft,

licitkiiszob: 145,000.00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az aldbbi tblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kecskemét, 11732002-20415444.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar 4ltal -
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.06. 2025.08.26. 09:00 13,050,000.00 Ft.
2. szakasz 2025.08.26. 09:00 2025.09.15. 09:00 10,150,000.00 Ft.
3. szakasz 2025.09.15. 09:00 2025.10.05. 09:00 7,250,000.00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez8k figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezaréasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z8 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejez6 idSpontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el4rverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eloterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiilonb6z8 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kéztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eld4rverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozéasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd {ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelssség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltslttt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mingségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovédbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birdségi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kveteléseiket — kiilon Agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomaésa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasédban fennélld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitaséval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkGvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiiz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanoes. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minBségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az érverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként térténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverez8 az ingatlan kikiltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi 1., Kecskemét, 11732002-20415444 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az &rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az rveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz6é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarisanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint rverési vevt a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8kdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keril sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabil, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
Grverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljirds szabdlyait és az
elGterjesztS jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az 1Hetekes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. ;

._éé-\'?ug\)c’oﬂ\)c, 2025 04. u@

Kecskemét, 2025.07.16.

dr. Juraszik Antal
végrehajtd-helyettes

3/3



