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36E1A25 6077 Orgovany, Molnar Gergely utca 2

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hungarian Real Estate Financing Zartkorien Miikodd Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szama: ORG 2675
VH B&hlerné),

Bdéhlerné Szabé Emma Frika adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL tdrvény (tovdbbiakban: Vht.) 141,
§ értelmeében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Herczeg Miéria kozjegyzé 43012/1731306/2022/14 szAmi hatérozata alapjan dr. Herczeg Maria
kézjegyz6 a(z) 43012/0/70757/2023/2 szimon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kéleséndsszeg cimen fenndllé 19 674 755,00
Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!:r ] s r l l r ”a K3 i ] ! ir I"I i m Inl
Hungarian Real Estate Financing Zrt Bohlemné Szabé Emma Erika  409.V.1497/2024 kolcsoénosszeg 4 417 958,00 Ft
(HREF-ORG 2626_Bohleme Szabo Emma)

cime: -, megnevezése: kivett tit,
fekvése: Orgovany kiilteriilet, helyrajzi szama: 095/17. SEES N €4 4 O i 141
tulajdoni hanyad: 1/1, | o7 S
jellege: nem laké6ingatlan. i A 25 '05'

Az ingatlan tartozékai és jellemez0 tulajdonségai: Miivelési 4g: kivett tit. Teriilete: 446 m2. , | _ ‘;/’F;f ciE_CT
ieLcano: U IDAE (GT A 1/
B e ]

Az ingatlan k6zérdekil hasznalati joggal terhelten, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 36 000,00 Ft,

arverési eldleg: 3 600,00 Ft,

licitkiisz6b: 1 000,00 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejez6 idGpontjat az aldbbi tblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla széma: OTP Dél-alfoldi r., Kecskemét, 11732002-20415444.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.26. 2025.07.16. 09:00 32 400,00 Ft.
2. szakasz 2025.07.16. 09:00 2025.08.05. 09:00 25 200,00 Ft.
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[ 3. szakasz |  2025.08.05.09:00 | 2025.08.25.09:00 | 18 000,00 Ft. |

Az 4rverés (licitilds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszédban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az érverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra kertl, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z3 ot percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezrés idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékiban volt elérhetd a felhasznilok széméra, és azt a kezdd és befejez6 iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszn4lok szdméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el84rverezési joga van. A Polgéri Térvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. trvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévasarlési jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el@arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajénlat vonatkozéséban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz3 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha mnincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozsaban a végrehajto
felelBssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudom4sa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartésba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az rverési vételt kvetéen torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban felt5ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegfi, mely tényt a felhasznalédsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital felel3sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(BEAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisdgéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznél6 tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tijékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontrgy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, mfiszaki llapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszn4lé 4ltal nem észlelt hib4iért, hidnyossédgaiért vallalt felel3sséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztdsét, tovabba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elBtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehaijto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverez8ket, hogy a fenti birésagi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett8] fiiggetleniil az 4rverési vevS, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarél szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdséban fennéllé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felold4saval és a vizm{i-szolgaltatas visszaallitdséval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartiséban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérdsig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-at meghalado
id8tartamban nem volt elérhetd a felhasznl6k szdmara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznéléi
nevének és jelszavénak megadisival. Az 4rverez8k elektronikus nyilvéntartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez8ként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznélisi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez8 adatainak igazoldsdra szolgdl6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivéané felhaszndlé mar szerepel az ArverezSk nyilvantartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaloi

nevet és jelsz6t az eljaré végrehajtd aktivdlja amennyiben az 4rverez az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
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letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-alfSldi r., Kecskemét, 11732002-20415444 szamt végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szdmlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd hasznélatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznl6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajinlat Gsszegének megadaséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vétel4rat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb 6sszegével az el8z8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nyilvines és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint arverési vevOt a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez8 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitdsat kvet6 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasét kévet 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisébél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéci6k az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetG munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények myilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétil — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajamlattétel id6tartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kecskemét, 2025.05.21.
dr. Juraszik Antal
végrehajto-helyettes
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